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Czlonkowie Spoétdzielni nie ponosza kosztéw wydania Biuletynu.
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Szanowni Panstwo, _
mamy przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu kolejne wydanie Biuletynu, w tym T .

numerze rozwiniemy tematyke zarzadzania nieruchomosciami w spétdzielni a k s ' e b et
a we wspdlnocie mieszkaniowej, przedstawimy zasady tworzenia i cele fun- a w, ’ ' s

duszu remontowego. Informujemy, ze Walne Zgromadzenie ZSM w czerwcu n a F e = n' y
2013r. podjeto Uchwale o zmianach do Statutu ZSM m.in. w zakresie zmniej- s t vn

szenia wpisowego i udzialu. Zmiana ta zostala zarejestrowana Postanowie-
niem Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze, obecnie wpisowe z tytulu cztonko- |
stwa wynosi 50 zt i udzial cztonkowski wynosi 100 zt. Wobec powyzszego
zachecamy kazda osobe posiadajaca tytul prawny do lokalu w Spétdzielni
do zlozenia pisemnego wniosku w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw.
Nadmieniamy, Ze czlonkowie Spoétdzielni wnoszg nizsze oplaty na fundusz
remontowy od o0sob, ktére takiego cztonkostwa nie posiadaja o 0,24 zt/m?/
miesigc, co w skali roku daje oszczednos$ci w wysokosci 144 zt przy miesz-
kaniu o powierzchni 50 m>

Pragniemy podziekowaé za cenne uwagi, ktore zostaly przez Panstwa
wyrazone w ankietach. Zarzad Spoéldzielni podjat rozmowy dyscyplinujace
z pracownikami w zakresie rzetelnego wykonywania swoich obowiazkow,
postanowil monitorowa¢ zmiany opinii mieszkancéw w czasie.

Bardzo serdecznie dzigkujemy wszystkim mieszkarnicom naszej Spotdzielni,
szczegolnie naszym najmlodszym za tak liczne przybycie na Festyn Ro-
dzinny, ktory cieszyt si¢ dobra zabawa, ciekawa rywalizacja, kazdy mogt
znalez¢ co$ dla siebie. Serdeczne podziekowania kierujemy do osob od-
powiedzialnych za organizacje¢ i poprowadzenie festynu oraz dziataczom
organow samorzadowych Spotdzielni.
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RUBINOWA JESIEN Two) Fundusz Hipoteczny

Chcesz
otrzymywac

DOZYWOTNIA
RENTE?

. Rentg doiywotniig

moke otreymywad kaidy,

kto spelnia jedynie dwa warunki: Fundiusz Hipoteczny Rubinowa |esien 5.4

« ima wikodczone 65 lat 5-001 Zielona Gora, ul. Boh, Westerplatte 11, pok. 23

« posiada prawa do mieszkania. domu lub diialid tel. B8 479 65 67, biuro@rubinowajesienpl, www.rublnowajesien.pl

T INFOLINIA 801 003 400

Pytanie; Na czym polega ustuga Funduszu Hipotecznego Rubinowa Jesien S.A.

Prezes Funduszu; Fundusz kieruje swoja ustuge do oséb starszych po 65 roku zycia, jako uzupelnienie emerytury. Rubinowa
Jesienn wyplaca Seniorowi dodatkowe pienigdze az do $mierci w zamian za zniesienie praw do lokalu. Natomiast Senior jest w 100%
zabezpieczony prawnie, moze dozywotnio zamieszkiwaé swoje mieszkanie co gwarantuje mu stuzebno$¢ osobista wpisana do ksie-
gi wieczystej. Senior posiada gwarancje¢ otrzymywania $wiadczen, poniewaz sama gwarancja jest mieszkanie, gdyz w przypadku
nierealizowania warunkéw umowy, czyli niewyplacania przez Fundusz renty Seniorowi, umowe mozna uniewazni¢ w trybie
natychmiastowym.

Pytanie; Co w przypadku kiedy starsza samotna osoba nie ma wsparcia ze strony rodziny i nie zna si¢ na przepisach?

Prezes Funduszu; Kazdy Senior moze skorzysta¢ z ustugi niezaleznego Radcy Prawnego tak aby czul si¢ bezpiecznie i swobodnie.
Fundusz finansuje spotkanie z prawnikiem.

Pytanie; Ile macie Panistwo klientow?

Prezes Funduszu; Od poczatku istnienia czyli marzec 2013 podpisalismy kilkanascie umoéw, Seniorzy moga si¢ ze soba spotyka¢d
i rozmawia¢ miedzy sobg o jakosci ustug Funduszu oraz o tym, ze na czas dostaja na konto $wiadczenia z Funduszu.

Pytanie; Na jakiej zasadzie Fundusz oblicza kwote nalezng Seniorowi?

Prezes Funduszu; Kwote, ktéra si¢ nalezy Seniorowi obliczamy na podstawie trzech czynnikéw, a mianowicie w gre wchodzi wiek
Seniora, Ple¢, oraz warto$¢ mieszkania. Dane czerpiemy z Gléwnego Urzedu Statystycznego, ktéry publikuje jak dlugo przecietnie
zyje w Naszym kraju kobieta oraz mezczyzna. Na tej podstawie Senior dowiaduje si¢ jaka kwote moze otrzymywac co miesiac.

Pytanie; Wiemy juz, iz umowa zostaje podpisana u Notariusza i Seniora nie mozna eksmitowaé poniewaz ma gwarancje dozywot-
niego zamieszkiwania lokalu poprzez wpisanie stuzebnosci osobistej do ksiegi wieczystej. Ale co jesli starsza osoba nie placi rachun-

Prezes Funduszu; Nie ma mozliwosci zadtuzenia lokalu mieszkalnego, poniewaz z dniem podpisania umowy z Seniorem wszystkie
koszty zwigzane z eksploatacja mieszkania przechodza na Fundusz. To Rubinowa Jesien optaca od dnia podpisania umowy czynsz
i wszystkie licznikowe oplaty zwigzane z mediami.

Pytanie; Jakie jeszcze zapisy sa zawarte w umowie z Seniorem.

Prezes Funduszu; Umowa to wbrew pozorom bardzo prosty dokument, podpisuje si¢ go w towarzystwie notariusza. Forma wyplacania
renty dozywotniej jest regulowana przez Kodeks Cywilny. Wedtug art. 903 k.c. Fundusz Hipoteczny Rubinowa Jesien zobowiazuje sie
umowa do dozywotniego wyplacania Seniorowi renty. Zobowiazanie to staje si¢ nieaktualne z chwila $mierci Seniora. Natomiast art.
906 k.c. dyktuje jak ma wyglada¢ umow, powinna by¢ zawarta w formie pisemnej oraz wszelkie jej zmiany musza by¢ potwierdzone
podpisanym dokumentem przez Notariusza. Rubinowa Jesienn poddaje sie do egzekucji, wigc w przypadku bankructwa Funduszu,
Senior z automatu staje sie powrotnie wlascicielem mieszkania.

Umowa zawiera zapisy z kodeksu cywilnego o prawach lokatoréw tak aby chroni¢ starsze osoby maksymalnie jak to mozliwe.

Pytanie; Gdzie miesci si¢ Panistwa biuro w Zielonej Gérze.

Prezes Funduszu; Nasze biuro znajduje si¢ na ulicy Bohateréw Westerplatte 11 w wysokim z6itym budynku. Zapraszamy zaintereso-
wane osoby na II pietro do pokoju 231.

Pytanie; Dzigkuje za wyczerpujace informacje.

Prezes Funduszu; Dzi¢kuje bardzo.



1. CZY WARTO MIESZKAC W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]J?

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych data Panstwu mozliwos¢ przeksztal-
cania lokali w odrebng wlasnos¢ oraz zawigzywania wspolnot mieszkaniowych. W ostatnich latach wspolnoty
mieszkaniowe staly si¢ konkurencyjng formga zarzadzania nieruchomo$ciami dla spétdzielni mieszkaniowych.
Niejednokrotnie przekonywani byli Panstwo o efektywnosci zarzadzania i niskich kosztach utrzymania lokali
we wspolnotach mieszkaniowych, stad sktonieni zostalismy do przedstawienia Panstwu atutéw posiadania
czlonkostwa w Zielonogodrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

¥~ Majatek spotdzielni
Spoldzielnie mieszkaniowe w przeciwienstwie do wspdlnot mieszkaniowych, posiadajg majatek trwaty w postaci
pawilonéw handlowych oraz lokali. Zielonogérska Spétdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31.12.2012 r. posiadata
majatek trwaty o wartosci 223.800.830,58 zt z czego kapitalem wlasnym sfinansowanego bylo 96,47% majatku.
Wspdlnota mieszkaniowa nie dysponuje zadnym majatkiem.

Y~ Zysk w spoldzielni

Efektywne gospodarowanie posiadanym mieniem, polegajace gtéwnie na wynajmowaniu i dzierzawieniu lokali
ustugowych oraz gruntéw, gwarantuje osiaganie przez Zielonogérska Spétdzielnie Mieszkaniowa zysku na dzia-
talnosci gospodarczej. Na przestrzeni ostatnich lat, Zielonogdrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa rocznie osigga
zysk netto na poziomie ok. 1 mln zt. Wspoélnota mieszkaniowa pozbawiona majatku nie ma zadnych mozliwo-
$ci osiggnigcia zysku. W Spoétdzielni, to Panstwo, jako jej cztonkowie decydujecie o podziale i przeznaczeniu
zysku na posiedzeniach Walnego Zgromadzenia. Osiggany zysk przez Zielonogdrska Spoldzielnie Mieszkaniows,
zgodnie z uchwalami Walnego Zgromadzenia jest przeznaczany na zasilenie funduszy remontowych nieru-
chomosci, w ktérych Panstwo mieszkacie. Oznacza to, ze otrzymujecie Paiistwo dodatkowe $rodki finansowe
od Spéldzielni na przeprowadzanie remontdw (poza wnoszonymi optatami na fundusz remontowy). Takie
pieniadze tracicie Panstwo, jezeli decyduje si¢ na wydzielenie ze struktur Spoéldzielni i utworzenie wspdlnoty
mieszkaniowej. Czy optacalna jest rezygnacja z dodatkowych pieniedzy?

v~ Oplaty w spotdzielni

Zgodnie z wymogami ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, Zielonogérska Spotdzielnia Mieszkaniowa
prowadzi odrebng dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow i przychoddéw z tytutu eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci. Oznacza to, zZe pobierane w Spoldzielni optlaty przeznaczane sg na pokrycie kosz-
tow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktorej Panstwo mieszkacie. Wysoko$¢ oplat uzalezniona jest
od kosztow jakie poniesiono na utrzymanie Waszej nieruchomosci. Spétdzielnia nie zarabia na §wiadczonych dla
Panstwa ustugach, gdyz wystepujaca réznica na koniec danego roku miedzy kosztami a przychodami z oplat dla
danej nieruchomosci, przenoszona jest do rozliczenia w roku nastepnym poprzez uwzglednienie jej przy kalkula-
cji wysokosci optat. We wspdlnocie mieszkaniowej o wysokosci optat decydowac bedziecie sami jako wlasciciele,
lecz na zebraniach wtascicieli trudno o jedno$¢ miedzy wlascicielami, co do wysokosci optat i ich przeznaczenia,
a takze o wymagang wiekszos¢ tj. ponad 50% udzialéw w nieruchomosci do podjecia uchwaly. Dzigki przezna-
czaniu zysku na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci, Spétdzielnia ma mozliwos¢ obnizania oplat, np.
w Zielonogoérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej dla czlonkéw Spétdzielni z tytulu optaty na fundusz remontowy
0 0,24 zi/m*/m-c.

ZACHECAMY PANSTWA DO KORZYSTANIA Z APLIKAC]I E-OPLATY.
Rejestracja na naszej stronie www.zielonogorska-sm.pl

Po zarejestrowaniu samodzielnie mozna sprawdzi¢ stan swojego konta
optat za uzywanie lokalu przez Internet. Prawo do uzyskania dostepu
do systemu E-OPLATY maja osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
— w Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

DZIEKUJEMY wszystkim cztonkom i osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni, ktorzy rzetelnie podchodza do swoich obowigzkow
i terminowo uiszczajg oplaty z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego, garazowego, czy uzytkowego.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.



ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZ_KANIO\M\

¥ Podejmowanie decyzji

W Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kazdy czlonek jest réwny, co oznacza jeden cztonek = jeden glos
na Walnym Zgromadzeniu. We wspdlnocie mieszkaniowej sita glosu zalezy od posiadanego udzialu w nieru-
chomosdci, tj. im wigkszy lokal tym wieksza sifa gtosu i wplyw na podejmowane uchwaty. W Zielonogdrskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej uchwaly podejmowane sg przez powolane do tego ustawowo organy: Walne Zgro-
madzenie, Rade Nadzorczg i Zarzad, przy udziale organu opiniodawczego Rady Osiedlowej. Obecnie ktadziemy
nacisk na organizowanie z Panstwem spotkan dotyczacych termomodernizacji budynkéw oraz wydatkowania
srodkéw z funduszu remontowego, by mieli Pafistwo wplyw na zarzadzanie Waszg nieruchomoscia. We wspdl-
nocie mieszkaniowej uchwaly podejmujg Panstwo wiekszoscig glosow, lecz czgsto zdarza sig, ze interesy po-
szczegolnych wlascicieli lokali sg rézne. Mieszkanca z dolnych kondygnacji nie interesuje przeciekajacy dach,
natomiast sasiadow z gory nieszczelne drzwi wejsciowe, jak zatem zdoby¢ zgode¢ na przeprowadzenie remontu
we wspolnocie mieszkaniowej?

v~ Zaleglosci w oplatach

U kazdego zarzadcy nieruchomo$ciami wystepuje problem z zalegtosciami mieszkancéw w oplatach z tytutu
uzytkowania lokali. Terminowe regulowanie optat przez mieszkancdw warunkuje mozliwosci Spoétdzielni czy
wspolnoty mieszkaniowej do wywigzywania sie z platnosci na rzecz dostawcow ustug, mediow czy remontéw.
W Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej mimo wystepujacych zobowigzan mieszkancow z tytulu optat,
w terminach wymagalnosci regulowane sg wszystkie platnosci dzieki wielkosci osigganych przychodéw.
We wspdlnocie mieszkaniowej, majac do dyspozycji wylacznie optaty od kilku lokali, zalegtosci w oplatach
nawet za jedno mieszkanie moga by¢ przyczyng trudnosci w utrzymaniu przez nig ptynnosci finansowe;j.

¥ Dostep do kredytow bankowych
Zielonogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa, dzieki wielkosci majatku oraz obrotéw rocznych siegajacych
80 mln zl, postrzegana jest jako dobry i wiarygodny klient. Dzieki stabilnej pozycji na rynku, Spétdzielnia nie ma
zadnych problemdéw z uzyskaniem kredytéw na sfinansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych. Co zro-
bicie Panistwo, gdy na funduszu remontowym wspolnoty mieszkaniowej nie bedzie wystarczajacych srodkéw na
usuniecie skutkow nieprzewidzianych awarii, a bank odmodwi udzielenia kredytu? Jednorazowe pokrycie przez
mieszkancow kosztow poniesionych na przeprowadzenie remontéw czesto przekracza mozliwosci finansowe.

v~ Efekt skali

Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, jako duzemu podmiotowi gospodarczemu tatwiej funkcjonowac
na rynku. Ze wzgledu na skale nieruchomosci, ktérymi zarzadzamy, tatwiej jest wynegocjowac korzystna wyso-
kos¢ cen ustug $wiadczonych na rzecz mieszkancéw przez zewnetrzne firmy czy konkurencyjne warunki kre-
dytéw bankowych. Wspdlnota mieszkaniowa obejmujgca kilka lub kilkanascie lokali nie ma takiej sity na rynku.

v~ Dbalos¢ o infrastrukture zewnetrzna

W Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej koszty prac remontowych zwigzanych z infrastruktura zewnetrz-
ng osiedla, tj. parkingdw, ulic, chodnikéw czy placéw zabaw s3 pokrywane z funduszy remontowych wszystkich
nieruchomosci wchodzacych w sktad danego osiedla. Dzigki takiemu rozwigzaniu mozliwe jest przeprowadzanie
w krotkim czasie remontéw wymagajacych znacznych nakladéw finansowych, zapewniajacych poprawe bez-
pieczenstwa Panstwa i Waszych dzieci, jak réwniez warunkow zamieszkiwania. Jak funkcjonowaloby osiedle,
w ktérym drogi, parkingi, tereny zielone czy place zabaw mialyby tylu wspdtwlascicieli, ile jest nieruchomo-
sci?

v~ Kontrola

W Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sprawozdania finansowe podlegaja zgodnie z wymogami usta-
wowymi corocznemu obowigzkowemu badaniu przez niezaleznych bieglych rewidentéw. Badania nie wykazuja
zadnych nieprawidlowosci w zakresie prowadzenia ksigg rachunkowych oraz stosowania przepiséw obowig-
zujacych ustaw. Dodatkowo, raz na trzy lata przeprowadzana jest lustracja. Panstwo réwniez, zgodnie z przy-
stugujacymi uprawnieniami, maja mozliwos¢ wgladu do sprawozdan finansowych. W przypadku wspolnot
mieszkaniowych, zarzadca bedzie kontrolowany tylko przez Was, jako wlascicieli lokali. Pytanie jest jednak, czy
z tego uprawnienia Panstwo skorzystaja? W konsekwencji, prowadzone ksiegi rachunkowe, rozliczenia finansowe
czy sprawozdania we wspoélnocie mieszkaniowej nie beda podlega¢ zadnej kontroli przez zewnetrzne podmioty,
posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.



ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

¥~ Wspélpraca z wladzami lokalnymi
Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa jako duzy podmiot na rynku ma znacznie silniejszy wpltyw na decyzje
podejmowane przez wladze lokalne, anizeli wspélnota mieszkaniowa np. przy planach zagospodarowania prze-
strzennego, czy tez wspdlnych inwestycjach z Miastem.

Mamy nadzieje, Ze przy podejmowaniu decyzji o przystepowaniu do wspélnot mieszkaniowych, uwzgled-
nicie Pafistwo nasze argumenty. Nie jest tak, ze spétdzielnia mieszkaniowa to same wady, a wspoélnota mieszka-
niowa to same zalety. Wszystko zalezy od jako$ci zarzadzania nieruchomosciami. Diugoletnie funkcjonowa-
nie Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zapewnia Pafstwu niezakldcony dostep do mediow, sukcesywne
remontowanie starzejacych si¢ nieruchomosci, przy stabilnej sytuacji finansowej i pelnej kontroli sprawozdan
finansowych. Pracownicy Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej posiadaja licencje zarzadcdw nierucho-
mosci. Zatrudnienie w Spétdzielni gospodarzy doméw oraz konserwatoréw, pozwala na ograniczenie kosztow
utrzymania czysto$ci oraz wykonywanych ustug konserwacyjnych.

2. FINANSE ZIELONOGORSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Tak jak informowali$my Panstwa w poprzednim biuletynie, Rada Nadzorcza uchwalila w marcu
br. plan gospodarczo-finansowy na 2013 r., okreslajacy poziom kosztoéw i przychoddw zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomosciami. Zarzad Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na biezaco analizuje sytuacje finansowa
Spotdzielni i przedktada Radzie Nadzorczej okresowe analizy finansowe dla petnej kontroli ponoszonych wyda-
tkow oraz zapewnienia ptynnosci finansowej Spétdzielni.

Za I polrocze br. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci poniesiono w kwocie 42.624.187,76 z1.
Roczny plan kosztow zrealizowano w 51,19%. Przychody uzyskano w wysokosci 41.555.670,08 zl zgodnie
z zalozeniami. W powyzszej kwocie przychoddow poza oplatami za uzytkowanie lokali uwzgledniono srodki
pochodzace z dodatkowych zrédel w wysokosci 211.687,44 zt (m.in. odsetek za nieterminowe regulowa-
nie opfat). Dzigki przeznaczaniu dodatkowych wplywdéw na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci,
Zielonogdrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ma mozliwos$¢ utrzymywania oplat zaleznych od Spétdzielni na wzgle-
dnie staltym poziomie. Na 2013 r. zaplanowano osiagniecie przychoddw ponizej kosztéw, ze wzgledu na wystepu-
jacy dodatni wynik (nadwyzke przychodéw nad kosztami utrzymania nieruchomosci) do rozliczenia wg stanu
na dzien 31.12.2012 r. Powyzsze wynika z zapiséw ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
art. 6 ust. 1. W I polroczu br. Panstwa oplaty zostaly przeznaczone na pokrycie kosztéw zgodnie z przedsta-
wiong ponizej struktura:

0,6% 0,2%

eksploatacja podstawowa 18,7%

odczyt wodomierzy 0,1%

woda i kanalizacja 11,1%

wywoz nieczystosci 3,7%

eksploatacja i utrzymanie dzwigéw 1,5%
odpis podstawowy na remonty 17,8%
dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa 0,4%
konserwacja 5,3%

legalizacja wodomierzy 0,2%

energia cieplna na potrzeby c.o. i c.w.40,3%
rozliczenie ciepta (w tym dzierzawa podzielnikow)
i cieptej wody 0,6%

domofony 0,3%

S OssCesaeess

Wnoszone przez Panstwa oplaty na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni obejmujacych
zimng wodg i odprowadzenie $ciekdw, centralne ogrzewanie i ciepla wode, wywdz nieczystosci oraz konserwacje
domofonéw stanowia 56,0% kosztéw ogotem. Eksploatacja podstawowa, konserwacja, remonty, odczyty i lega-
lizacja wodomierzy, a zatem koszty zalezne od Spotdzielni pochlonely 44,0% wszystkich poniesionych kosztow
na utrzymanie nieruchomosci.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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Przypominamy, ze zgodnie z planem gospodarczym na 2013 r. zostaly wprowadzone zmiany wysokosci
oplat z tytutu eksploatacji, konserwacji i badan obowigzkowych od miesigca lipca br. Na podstawie otrzymanej
informacji od Elektrocieptowni ,,Zielona Géra” S.A. podniesiono cene energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieplej wody $rednio o 8,42% poczawszy od miesigca sierpnia 2013 r. Nie zmienila si¢ natomiast
obowigzujaca wysoko$¢ oplat za wywoz odpadéw, mimo pierwotnych zapowiedzi ze strony ZGKIM. Spoétdziel-
nia sukcesywnie realizuje uchwalony na 2013 r. plan remontéw. W I péiroczu br. na prace remontowe nierucho-
mosci wydatkowano 6.075.205,06 zI. Wplywy na fundusz remontowy poza optatami od mieszkancow, zostaly
uzupelnione dodatkowymi §rodkami, pochodzacymi gtéwnie z podziatu zysku netto za 2012 r., umieszczania
tablic reklamowych, anten w Iacznej wysokosci 1.365.738,92 zI. Kwota ta stanowi 15,67% wplywow ogoélem
na fundusz remontowy.

W dalszym ciaggu Spoétdzielnia organizuje spotkania z mieszkanicami zachecajac do termomoderniza-
cji budynkéw mieszkalnych. W I pétroczu br. zakonczono termomodernizacje budynku przy ul. Powstancow
W-wy 14. W II pélroczu br. przewiduje si¢ zakonczenie termomodernizacji kolejnych 14 budynkéw mieszkal-
nych, zgodnie z zawartymi umowami bankowymi o finansowaniu termomodernizacji kredytem bankowym.

W I pétroczu 2013 r. Zielonogoérska Spotdzielnia Mieszkaniowa osiaggneta dochéd na prowadzonej dzia-
talnosci gospodarczej, gléwnie z tytutu najmu lokali ustugowych oraz dzierzawy terenéw w wysokosci 562 tys. zl.
Kwota ta stanowi zysk netto Spétdzielni, to jest po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
i bedzie dzielony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni. Zgodnie z dotychczasowymi uchwalami dotyczacymi
podziatu zysku, przeznaczany byt on na fundusze remontowe nieruchomosci bedacych z zasobach ZSM. Polityka
Spoldzielni dotyczaca gospodarki lokalami ustugowymi prowadzona jest we wlasciwym kierunku, gdyz wig-
kszo$¢ posiadanych lokali jest wynajeta i pozwala na osigganie korzysci finansowych dla cztonkéw Spoétdzielni.

Najwigkszym problemem Spoldzielni jest skuteczna windykacja zaleglosci mieszkancéw z tytutu
oplat za uzytkowanie lokali. Na dzien 30.06.2013 r. zadluzenie uzytkownikow lokali z tytulu opfat wynosi
8.462.571,17 zt. Na powyzsza sume zalega 3.514 oséb. W stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego, stan
zaleglosci z tytulu optat ulegl obnizeniu 0 93.124,64 zt przy jednoczesnym wzroscie liczby dtuznikéw o 94 osoby.
Wskaznik zaleglo$ci w optatach w stosunku do planowanych przychodéw ze sprzedazy ustug eksploatacyjnych
wynidst 10,11%. Wskaznik ten bylby znacznie nizszy, gdyby Gmina Zielona Goéra zapewnita lokale socjalne
dla os6b z wyrokiem eksmisyjnym z prawem do tych lokali.

Na dzien 30.06.2013 r. zadluzenie oséb, ktérym przyznano lokale socjalne wynosito 2.991.560,17 zl i stano-
wito ono 35,35% zalegtosci ogoétem. Obecnie toczy sie postepowanie sadowe przeciwko Gminie Zielona Goéra
o odszkodowanie za niedostarczenie lokali socjalnych, do czego jest ustawowo zobowigzana.

W celu odzyskania naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali, w I potroczu br. Spoéldzielnia:
- wystata 1.484 wezwan do zaplaty, w tym 162 wezwan przedegzekucyjnych
- do Sadu skierowala 319 pozwéw o zaptate
- skierowala 117 spraw do egzekucji komorniczej
- wykonata 8 eksmisji
- skierowata 28 wnioskéw o wszczecie egzekucji z nieruchomosci
(ponadto w I potroczu br. toczylo si¢ 47 postepowan egzekucyjnych z nieruchomosci)
- przeprowadzita 5 skutecznych licytacji mieszkan w skutek prowadzonej egzekucji z nieruchomosci
- wyrazila zgode dla 108 oséb na splate zadtuzenia w ratach
- na konto bankowe Spétdzielni wptyneta kwota 345.309,78 zt z tytutu odsetek za nieterminowe
regulowanie opfat.

Oceniajac sytuacje finansowa Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, nalezy stwierdzi¢, Ze jest ona
stabilna. Spo6ldzielnia na biezaco wywiazuje si¢ z wszelkich zobowigzan podatkowych, wobec dostawcow ustug
komunalnych, remontowych i z pozostatych tytutéw. Dzigki terminowemu regulowaniu zobowigzan, Zielono-
gorska Spoétdzielnia Mieszkaniowa nie jest obcigzana odsetkami ustawowymi za zwloke. Biezgca dziatalnos¢
Spotdzielni, za wyjatkiem przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych finansowana jest ze srodkéw obrotowych po-
chodzgacych z oplat od uzytkownikdw lokali, bez koniecznosci zaciggania kredytéw bankowych.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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3. FUNDUSZ REMONTOWY - CO TO JEST, ZASADY TWORZENIA
ORAZ JEGO PRZEZNACZENIE

Mieszkancy naszej Spotdzielni analizujac miesieczny wymiar oplat za uzytkowanie lokalu niejednokrot-
nie zadajg nam pytania, co to jest fundusz remontowy, czy kazdy na niego musi placi¢ i na co jest przeznaczany.
W zwigzku powyzszym chcieliby$my przyblizy¢ Panstwu kilka najwazniejszych zagadnien dotyczacych fundu-
szu remontowego.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, w art. 6 ust. 3 okreslita, ze w spot-
dzielniach mieszkaniowych tworzony jest fundusz remontowy, a obowiazek swiadczenia na ten fundusz dotyczy
wszystkich: czlonkow spoétdzielni, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami spétdzielni oraz oséb niebedgcych
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Nowelizacja powyzszej ustawy obowiazujaca od 31.07.2007 r. zobowigzala jednoczesnie zarzady spol-
dzielni mieszkaniowych do prowadzenia dla kazdej nieruchomosci odrebnie ewidencji wszystkich wplywéw
i wydatkow z funduszu remontowego, co zapisano w art. 4 ust. 4'. Zarzad Zielonogorskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej wypelnia obowigzek ustawowy w tym zakresie i z prowadzonej ewidencji ksiegowej wynika: wyso-
kos¢ wpltywow dla danej nieruchomosci, z jakich tytutéw pochodza wplywy, na co i w jakiej wysokosci ponie-
siono wydatki. Oznacza to, Ze wplacane przez Panstwa oplaty na fundusz remontowy s3 ewidencjonowane
na Waszej nieruchomosci. Zaewidencjonowane wydatki obcigzajace fundusz remontowy dotycza Waszej
nieruchomosci. Partycypuja réwniez Panstwo w kosztach remontéw mienia Spéldzielni, w tym infrastru-
ktury zewnetrznej obejmujacej chodniki, drogi nalezace do Spéldzielni, parkingi czy place zabaw, ktdre
s3 przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow danego osiedla. Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 26 maja 2007 r. podjeto uchwate nr 7/2007 w spra-
wie kierunkéw dziatan Spétdzielni w zakresie remontow i zobowigzalo Zarzad Spoétdzielni do sporzadzenia zesta-
wienia dla kazdej nieruchomosci wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego od 1996 r. Celem przygotowania
zestawienia wplywow i wydatkow z funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci od 1996 r. byto wyréow-
nanie stopnia zréznicowania zainwestowania srodkéw z funduszu remontowego miedzy poszczegélnymi nieru-
chomos$ciami. Zestawienie to jest baza do sporzadzania planéw remontéw, gdyz w pierwszej kolejnosci remonto-
wane s3 nieruchomoéci, ktére maja saldo na funduszu remontowym dodatnie. Decyzja Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dzi§ Walnego Zgromadzenia), jako najwyzszego organu
Spoldzielni stanowi uzasadnienie dla wywieszania corocznie w gablotach na klatkach schodowych informacji
o wysokosci salda na funduszu remontowym Waszej nieruchomosci (lub budynku w nieruchomosciach wie-
lobudynkowych) ustalonego od 1996 r. Na administracji osiedlowej wlasciwej dla miejsca zamieszkania moga
Panstwo sprawdzi¢ na co i ile zostalo wydane z funduszu remontowego Waszej nieruchomosci.

Gléwnym zrédlem tworzenia funduszu remontowego sa wplaty dokonane przez Panstwa, a o ich

wysokosci decyduje Rada Nadzorcza podejmujac stosowng uchwate. Zarzad Spoldzielni w oparciu o saldo fun-
duszu remontowego nieruchomosci oraz jej potrzeby remontowe wystepuje do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie
wysokosci stawek odpiséw na fundusz remontowy po uzyskaniu opinii od Rad Osiedlowych. W konsekwencji
w Zielonogodrskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej wystepuje zrdznicowana dla poszczegélnych nieruchomosci
wysokos$¢ oplat na fundusz remontowy. Jezeli na funduszu remontowym nieruchomosci sg niewystarczajace srodki
na przeprowadzenie remontu, a zalezy Panstwu by w krotkim czasie go zrealizowad, istnieje mozliwos¢ pod-
wyzszenia oplaty do wysokosci z Pafistwem uzgodnionej. Wymagana jest jednak na to zgoda wickszosci uzyt-
kownikoéw lokali w nieruchomosci. Oprocz oplat mieszkancow, na fundusz remontowy nieruchomosci tra-
fiaja dochody uzyskane z tytulu pozytkow z nieruchomosci wspolnej, a mianowicie reklam, anten, najmu
lub dzierzaw pomieszczen przeznaczonych do wspolnego korzystania. Oznacza to, ze jezeli na terenie dzial-
ki nieruchomosci lub elewacji budynku umieszczona jest reklama, dochody z niej uzyskane zasilajg fundusz
remontowy tej nieruchomosci, na ktérej si¢ znajduje. Sg to dodatkowe pienigdze na remonty dla Waszej nieru-
chomosci.
W ostatnim czasie w kabinach urzadzen dzwigowych w wiezowcach umieszczone zostaly tablice reklamo-
we, dzigki czemu $rodki finansowe z nich uzyskane réwniez trafiaja na fundusz remontowy nieruchomosci,
w ktdrej sie znajduja. Jako Spoéldzielnia otrzymalismy korzystng oferte na umieszczenie na dachach budynkow
mieszkalnych anten do transmisji internetu. Z mieszkanicami wybranych nieruchomosci bedziemy prowadzi¢
rozmowy w celu uzyskania zgody na ich umieszczenie, a dochody z anteny zasilg wlasnie fundusze remontowe
tych nieruchomosci. Dla zdobycia dodatkowych zrédel finansowania prac remontowych, chcemy réwniez usy-
tuowa¢ wielkopowierzchniowe tablice reklamowe na elewacjach poszczegoélnych nieruchomosci.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;. n



Ponadto Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa przekazuje na fundusze remontowe nieruchomosci
srodki finansowe z tytulu osigganego corocznie zysku netto, o podziale ktérego decyduje Walne Zgromadzenie.
Do udzialu w podziale zysku majg prawo wylacznie cztonkowie Spétdzielni, co skutkuje wnoszeniem przez nich
oplaty na fundusz remontowy w nizszym wymiarze anizeli przez osoby niebedace cztonkami Zielonogérskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;.

O wysokosci zysku przekazanego na fundusz remontowy Waszej nieruchomosci, jak réwniez pozytkach z nie-
ruchomosci, dowiedzie¢ si¢ Panistwo mozecie z informacji wywieszonych w gablotach na klatkach schodowych.

Z tunduszu remontowego finansowane sg roboty budowlane, przeprowadzane w czesciach wspolnych

nieruchomosci: na klatkach schodowych, korytarzach, pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego uzy-
tkowania przez mieszkancéw, urzadzeniach dzwigowych czy zsypach. Remonty dotycza réwniez elementéw
konstrukcyjnych budynkéw: fundamentéw, murdw, elewacji, balkondw, stropéw i stropodachéw, dachow oraz
wszystkich instalacji i urzadzen jak: instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej, domofonowej, przewodéw kominowych, spalinowych czy wentylacyjnych, rynien i rur spustowych,
drzwi wejsciowych do budynku oraz okien. Wydatki z funduszu remontowego obcigzaja réwniez koszty prac
budowlanych dotyczacych infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektow malej ar-
chitektury, np. hydroforni, kottowni, pergoli smietnikowych czy sieci zewnetrznych wodnych, kanalizacyjnych,
gazowych i cieplnych. W przypadku budynkéw po termomodernizacji, zaewidencjonowane wplywy na fundu-
szu remontowym danej nieruchomosci moga zosta¢ przeznaczone na splate czesci lub calosci kredytu bankowe-
go zaciagnietego na realizacje przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych.
W IV kwartale kazdego roku opracowywany jest plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego
w podziale na osiedla z uwzglednieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Wydatki planowane sg do wysokosci wplywéw z odpiséw na fundusz remontowy nieruchomo-
$ci zlokalizowanych na danym osiedlu z zabezpieczeniem tzw. rezerwy czyli okreslonej kwoty na przeprowadze-
nie prac bedacych skutkiem awarii czy innych zdarzen zagrazajacych bezpieczenstwu zdrowia lub Zycia miesz-
kancow oraz innych prac remontowych, ktdre nie byly uwzglednione w planie remontéw, ale zyskaly akceptacje
Rady Osiedla. Wychodzac naprzeciw Panstwa oczekiwaniom, Zielonogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
za posrednictwem kierownictw osiedli rozpoczela organizowanie spotkan z mieszkancami poszczegolnych
nieruchomosci, jako wytycznych do budowania planu remontéw. Spotkania z Panistwem bedg organizowane
corocznie przy budowaniu planu remontéw na dany rok. Spotkania te majg na celu omowienie mozliwosci
realizacji proponowanych przez Panstwa prac remontowych, prac koniecznych do wykonania ze wzgledu na
stan techniczny budynkoéw, jak rowniez posiadanych na ten cel sSrodkow finansowych i wysokosci propono-
wanych stawek na fundusz remontowy. Jezeli nie majg Pafistwo mozliwosci osobistego uczestniczenia w spo-
tkaniach, prosimy o przesytanie ewentualnych sugestii za posrednictwem umieszczonych w kazdym budynku
skrzynek do korespondencji. Zachgcamy Panstwa do czynnego udzialu w spotkaniach i wspétdecydowania na
co zostang wydatkowane Wasze pienigdze. Propozycje do rocznego planu remontéw przedkladane sg do zatwier-
dzenia przez Rade¢ Nadzorcza po uzyskaniu opinii od Rady Osiedlowe;j.

Jezeli na funduszu remontowym Waszej nieruchomosci wystepuje nadwyzka, to niewykorzystane srodki
finansowe sg kumulowane i przechodza do wykorzystania na lata nastgpne. Te nieruchomosci, dla ktérych saldo
na funduszu remontowym jest ujemne, czyli poniesione wydatki s wyzsze od zgromadzonych wpltywéw, zobli-
gowane s3 do jego splaty. Remonty realizowane sa w pierwszej kolejnosci na nieruchomosciach, ktére posiadaja
wolne $rodki na funduszu remontowym.

Z pelng trescig ,,Regulaminu funduszu na remonty zasobdéw w Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej w Zielonej Gorze” zapoznac si¢ Pafistwo moga w siedzibie Spétdzielni przy ul. Morelowej 34 oraz na stronie
internetowej www.zielonogorska-sm.pl

W tym miejscu chcieliby$my poinformowaé Panstwa, ze jako mieszkancy Spoéldzielni macie prawo
do czynnego udzialu w obradach komisji przetargowej na roboty budowlano-remontowe, jezeli warto$¢ prac
przekracza 42.000 zt i dotyczy Waszego budynku. Réwniez macie Panstwo prawo uczestniczy¢ w odbiorze prac
budowlano-remontowych, jezeli wyrazicie takg wole, a remont dotyczy Waszego budynku i przekracza kwote
42.000 zt. Informacje o dacie posiedzen komisji przetargowej oraz odbioru remontu podawane sg w gablocie
budynku. Zasady przeprowadzania przetargéw na roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne oraz
konserwacyjne okresla wlasciwy regulamin, ktérego tres¢ jest dostepna rowniez dla Panstwa.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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1 Maja 15 IT Armii 2-14 Owocowa 3

Wykonanie termomodernizacji poprawia izolacyjnos¢ termiczna, ktéra wyrazona jest wspotczynnikiem
przenikania ciepta ,,U”. Wymagany normowo wspoétczynnik przenikania ciepla dla $cian zewnetrznych budyn-
kéw mieszkalnych na przestrzeni lat (od 1966 do 2009) ulegal zmniejszeniu tym samym wymagania dotycza-
ce izolacyjnosci cieplnej ulegaly poprawie. Gléwnym powodem wykonywania termomodernizacji budynkéw
jest obnizenie ponoszonych kosztéw ogrzewania co powoduje zmniejszenie wskaznika ,,U”. Termomodernizacje
réwniez nalezy przeprowadza¢ ze wzgledu na coroczny wzrost ceny energii powodujacy podwyzki kosztow
ogrzewania. Dzieki termomodernizacji mozna znacznie ograniczy¢ wplyw cen energii na oplaty za uzytkowa-
nie budynkéw. Oszczgdnosci po przeprowadzeniu ocieplen naszej Spétdzielni wahaja si¢ od 24 % do 66,42 %.

NA JEDNYM Z BUDYNKOW PRZY UL. T. ZAWADZKIEGO ,,ZOSKI” 87
NASTAPILO ZMNIEJSZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNE]
NAWET O 66,42%.

Zainteresowanym uzytkownikom mieszkan, chcagcym polepszy¢ standard techniczny zamieszkujacego budyn-
ku, wyjasniamy, ze realizacja zadania moze si¢ odby¢ przy zgodzie wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci
(uzytkownikéw posiadajacych odrebng wlasnos¢) oraz przy aprobacie wigkszo$ci uzytkownikéw lokali posia-
dajacych spotdzielcze prawa do lokali.
Sfinansowanie prac modernizacyjnych moze nastapic z:

a) kredytu bankowego realizowanego w ramach ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontow,

b) kredytu komercyjnego,

¢) pozyczki,

d) innych $rodkéw.

T. Zawadzkiego ,,Zoski” 87 Rydza Smigtego 32 - 60 Rydza Smigtego 32 - 60

Biuletyn informacyjny o dziatalnos$ci Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;. n
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Obecnie Spoéldzielnia zrealizowala termomodernizacje 53 budynkéw. Najwiecej na Osiedlu ,,Stonecznym”
i Osiedlu ,,Piastowskim” sadzimy jednak, ze $wiadomos¢ naszych mieszkancéw o koniecznoéci prowadzenia
tych dzialan wzrasta i lista budynkow po termomodernizacji bedzie si¢ powigkszac.

Korzysci jakie daje Panstwu przedsiewziecie termomodernizacyjne budynku:

« Korzysci ekonomiczne — zmniejszenie kosztow eksploatacji budynku, zmniejszenie kosztéw ogrzewania
poprzez ograniczenie zuzycia energii, przedluzenie zywotnosci budynku;

» Wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci;

« Poprawa wygladu budynku - odswiezona, estetyczna elewacja;

o Korzysci zdrowotne - zwiekszenie bezpieczenstwa zdrowotnego (cieplo, zmniejszenie wilgotnosci, plesni),
wigkszy komfort uzytkowania budynku.

5. INFORMACJE I PORADY
SEZON GRZEWCZY TRWA - CO ZROBIC BY PLACIC MNIEJ ?

o Gdy chcemy utrzyma¢ w mieszkaniu nizsza temperature nie skrecajmy
catkowicie grzejnikow, gdyz spowoduje to zbytnie wychtodzenie mieszkania.
Praktyka pokazuje, Ze nie powinno si¢ obniza¢ temperatury w mieszkaniu
ponizej 16-17st.C. Obnizenie temperatury o 1 st. C daje ok. 5 proc. oszcze-
dnosci ciepla. Nie przesadzajmy jednak z obnizaniem temperatury, bo moze
sie to okazac oszczgdnos$cia pozorng. Zbyt niska temperatura moze réwniez
doprowadzi¢ do zawilgocenia pomieszczen, probleméw z zagrzybieniem
$cian, jezeli wilgotnos¢ w twoim mieszkaniu jest podwyzszona (na przyklad
na skutek duzej ilosci kwiatow, akwarium itp.). Poza tym nasi sasiedzi, chcac
utrzymac u siebie odpowiedni komfort cieplny, bedg zmuszeni do wigkszego zuzycia ciepta, co wplynie na pod-
wyzszenie kosztow ogrzewania w calym budynku.

« Nie nalezy zastawia¢ kaloryferéw meblami ani zastania¢ ich niczym innym (np. obudowami, zastonami).
Pozwoli to na optymalne wykorzystanie dostarczonego ciepla. Jezeli nie mozna inaczej, to nalezy grzejnik
odstoni¢ przynajmniej w czgsci pozostawiajac odlegto$¢ min. 10-20 cm pomigdzy nim a meblem.

» Mieszkanie nalezy wietrzy¢ krétko i gruntownie. Nie zostawia¢ przez pare godzin uchylonych lufcikéw czy
otwartych okien. Zimne powietrze powoduje szersze otwarcie zaworu termostatycznego, a cieplejsze grzejniki
ogrzewaja intensywniej powietrze, ktére nastepnie wydostaje si¢ na zewnatrz. Aby przewietrzy¢ mieszkanie
nalezy zakreci¢ zawor i otworzy¢ okno jak najszerzej, ale tylko na kilka minut. To wystarczy, aby wymieni¢
powietrze w pomieszczeniu, nie ozigbiajac przy tym scian, mebli i innych sprzetow dzialajacych jak akumulato-
ry ciepla. Nie nalezy wychladza¢ mieszkania — ponowne ogrzanie trwa dlugo i powoduje znaczne zuzycie ener-
gii ciepta. Wietrzenie przy uchylonych oknach jest nieefektywne i prowadzi do niepotrzebnego zuzycia energii.

o Nalezy zmniejszy¢ do minimum otwarte powierzchnie wody w domu, np. unika¢ gotowania potraw bez przy-
krycia. Pamietajmy, aby $ciera¢ do sucha umyte podlogi i nie wiesza¢ mokrego prania na grzejnikach. Jesli po-
wietrze jest zbyt suche mozna uzywac nawilzaczy, jednak nalezy wiedzie¢, ze optymalna wilgotno$¢ powietrza
przy temperaturze w pomieszczeniach okoto 20 st. C to 40-50 proc.

« Pamietajmy tez, ze w stoneczne dni okna dodatkowo ogrzewaja pomieszczenia (szczegdlnie od strony wigksze-
go naslonecznienia), nie nalezy wiec pozostawiac je zastoniete.

» Mozna réowniez nieco zmniejszy¢ zuzycie cieptej wody. Wahania w zapotrzebowaniu na ciepta wode zuzywana
tylko na indywidualne potrzeby sa do$¢ duze w zaleznosci od nawykoéw i przyzwyczajen, ktére mamy. Przy
niskim zapotrzebowaniu zuzywamy od 10-20 litrow dziennie na osobe¢ zas przy wysokim 40-80 litréw. Stad
tez jak widac to w duzej mierze od nas zalezy ile zuzyjemy cieptej wody a tym samym, jakie poniesiemy przez
to wydatki.

PAMIETAJMY, ZE SAMA ZMIANA PRZYZWYCZAJEN
POZWOLI OGRANICZYC
KOSZTY ZA ENERGIE CIEPLNA

n Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.



ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

HIGIENA UZYTKOWANIA NASZYCH LOKALI

WENTYLACJA
1t W lokalach mieszkalnych najczesciej funkcjonuje wentylacja posrednia, polegajca na tym,
L .| ze powietrze z zewnatrz dociera najpierw do pomieszczen ,,czystych” (pokojow dziennych, sypialni),
' a odprowadzane jest z tych, w ktorych wystepuje duze jego zanieczyszczenie oparami, nieprzyjem-
_ | nymi zapachami, parg wodna. Jest to wentylacja grawitacyjna, umozliwiajgca wymiang powietrza
L " dzieki roznicy temperatur na zewnatrz i wewnatrz budynku.

= : Jak dba¢ o odpowiednia wentylacje:
» Okna powinny by¢ ustawione w pozycji tworzacej mikroszczeline aby zapewni¢ doptyw $wiezego
_- powietrza.

o Odpowiedni doptyw powietrza zapewniag przede wszystkim specjalne nawiewniki. Szczegétowe
informacje o montazu i zastosowaniu nawiewnikéw znajda Panstwo poprzez przegladarke interne-
towa pod hastem ,,nawiewniki okienne”.

« Pomieszczenie wietrzymy zawsze krdtko, ale intensywnie, zapewni to pelna wymiane powietrza.

o Zbyt szczelne okna i drzwi powoduja niewtasciwy przeptyw powietrza, sprawdz czy u dotu w drzwiach istnieje szczelina,
niewielki przeswit.

o W pomieszczeniach, w ktérych wystepuje prawdopodobienistwo zwiekszonej ilosci pary wodnej, nalezy zwracaé szcze-
go6lng uwage na sprawnos$¢ wentylacji, warto te pomieszczenia wietrzy¢ czesciej.

Gdy nie ma odpowiedniej wentylacji:

« Pojawiajg sie zaparowane szyby.

» Najpowazniejszym skutkiem zlej wentylacji jest wystepowanie mokrych plam na $cianach,
grzyba oraz odczuwalnej wilgoci w powietrzu. Kratki wentylacyjne powinny by¢ zawsze odstoniete.
Bardzo czesto w okresie zimowym wielu lokatoréw zakrywa kratki wentylacyjne myslac, iz dzigki
temu zaoszczedzi na ogrzewaniu lub po prostu bedzie cieplej. Nic bardziej mylnego. Bardzo szybko
odczujemy w takich przypadkach gorsze samopoczucie, moze pojawi¢ si¢ wilgo¢, nastepnie plesn
i grzyb a w dalszej kolejnosci alergie. Nie nalezy réwniez montowac wentylatoréw mechanicznych
- one réwniez zakldcajg prawidtowa wentylacje grawitacyjng w budynku.

OSWIETLENIE LED - NOWY WYMIAR SWIATLA

Od 1 wrzesnia 2012 r. w calej Unii Europejskiej obowiazuje zakaz produkeji i importu
wszystkich standardowych Zaréwek. Zastgpienie tradycyjnych okraglych zaréwek energooszczedny-
mi $wietléwkami ma przynies¢ korzysci zaréwno dla srodowiska, jak i dla portfela kazdego z nas.
Jak podkreslaja eksperci, inwestycja w nowe, drozsze zarowki, szybko si¢ zwrdci. Zuzywaja one mniej
pradu i s bardziej trwale.

Efektywnos¢ energetyczna takich zaréwek jest znacznie wieksza. Diody LED-owe i $§wietlow-
ki kompaktowe osiagaja sprawnos¢ energetyczng wynoszaca do 85 proc. Spotdzielnia przy prowadze-
niu prac remontowych na klatkach budynkéw zamierza wprowadza¢ o$wietlenie ledowe, Panstwa
réwniez zachecamy do skorzystania z energooszczednego oswietlenia.

WODOMIERZE RADIOWE

Informujemy, ze Spéldzielnia rozpoczg¢ta w nieruchomosciach bedacych w zasobach
ZSM montaz wodomierzy z radiowym systemem odczytu. Ze wzgledu na znaczace koszty zwigzane
z zakupem tego typu wodomierzy oraz uruchomieniem systemu radiowego ich odczytu, Spoétdziel-
nia sukcesywnie przeprowadza wymian¢ obecnie eksploatowanych wodomierzy. Réwnoczesnie
Zarzad Spoéldzielni rozwaza mozliwos¢ zawarcia umowy na dzierzawe wodomierzy radiowych
z firmg, ktéra zajmie si¢ dostawa wodomierzy i montazem systemu radiowego ich odczytu.
Powyzsze rozwigzanie pozwoli Spotdzielni na montaz wigkszej ilosci wodomierzy w ciagu roku,
bez koniecznosci ponoszenia wysokich jednorazowych kosztéow. Przewidujemy, ze wymiana
wodomierzy we wszystkich nieruchomosciach Spétdzielni zajetaby 3 lata.

ZALETY WODOMIERZY RADIOWYCH

Ich stosowanie daje wiele utatwien, miedzy innymi Pafistwa obecno$¢ przy odczycie nie jest juz konieczna — odczyty
zuzycia wody odbywaja si¢ za pomoca sygnalu radiowego. Mozliwo$¢ dokonania w tym samym czasie odczytu zuzycia wody
wodomierzy indywidualnych i wodomierza gtéwnego w budynku powoduje dokladnos¢ rozliczen wody. Poprzez oprogra-
mowanie rejestrujgce stany alarmowe takie jak: zdjecie nakladki, stojace wodomierze, przeptyw wsteczny lub przylozenie
magnesu — zmniejsza si¢ nieuczciwy pobdr wody, co doprowadzi do zmniejszenia réznicy zuzycia wody w budynku,
a co najistotniejsze - do zmniejszenia opfat jakie ponosicie Panstwo w tym zakresie.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.



KONTAKT Z NAMI
INFORMUJEMY O ZMIANIE ADRESU STRONY INTERNETOWE] SPOLDZIELNI I ADRESOW E-MAIL.

Administracja Osiedla ,,Morelowe” Administracja Osiedla ,,Piastowskie” Administracji Osiedla ,,Stoneczne”
65-434 Zielona Gora, ul. Morelowa 23 65-530 Zielona Gora, ul. Zawadzkiego ,,Zoski’5a 65- 807 Zielona Gora, ul. Powstancéw Warszawy 8a
biuro zgloszen tel. 68 454 69 44 biuro zgloszen tel. 68 454 69 70 biuro zgloszen tel. 68 454 69 74
e-mail: morelowe@zielonogorska-sm.pl e-mail: piastowskie@zielonogorska-sm.pl e-mail: sloneczne@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Euzyckie” Administracja Osiedla ,,Przyjazni” Spoldzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
65-625 Zielona Gdra, ul. Kroénienska 17c 65-941 Zielona Gdra, ul. Francuska 12 65-936 Zielona Gdra, ul .II Armii 30-40
biuro zgloszen tel.68 454 69 60 lub 68 454 69 61 biuro zgtoszen tel. 68 454 69 50 lub 68 454 69 51 tel. 68 454 69 71
e-mail: luzyckie@zielonogorska-sm.pl e-mail: przyjazni@zielonogorska-sm.pl e-mail: domkultury@zielonogorska-sm.pl

, Ziel(.)nog.() rska . . Dyzur czlonkow Godziny
Spoldzielnia Mieszkaniowa Dyzur czlonka Rady Nadzorczej ZSM T

65-434 Zielona Goéra, Zarzadu ZSM . . ) . o .
e - 4 : L pelniony jest w ramach skarg Zarzadu i Administracji
ul. Morelowa pelniony jest w kazdy poniedziatek i wnioskéw czlonkéw Spotdzielni Osiedli:

Centrala: tel. 68 454 69 00 w godz. 14:00 - 16:00
Sekretariat: tel. 68 454 69 09 w siedzibie Spétdzielni, poniedzialek 7:00-16:00

w siedzibie Spotdzielni,
ul. Morelowa 34, )
Tel./fax.: 68 327 05 84 ul. Morelowa 34. pokoj Nr 14 w godz. 15:00- 16:00 wtorek, sroda, czwartek 7:00- 15:00

www.zielonogorska-sm.pl
e-mail: zsm@zielonogorska-sm.pl

w pierwszy poniedziatek miesiaca. pigtek 7:00 - 14:00

Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy 68454 69 11, 68 454 69 16

Dzial Czynszow i Oplat 68 454 69 21, 68 454 69 36 (37)
Dzial Windykacji 68 454 69 27, 68 454 69 35
Dzial Rozlicze" E nergii Cieplnej 68 454 69 24, 68 454 69 28 (29)
Dzial Techniczno - Eksploatacyjny 68 454 69 19, 68 454 69 23

ALOGO

, x dz“e\{\'\a

DYZUR TECHNICZNY + TEL. 691 751 708

w dni robocze:

poniedziatek 16:00- 20:00
wtorek, sroda, czwartek  15:00- 20:00
piatek 14:00- 20:00

w dni wolne od pracy, niedziele i $wieta 8:00 - 20:00

po godz. 20:00 awarie nalezy zglaszac - tel. 993

ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W ZIELONEJ GORZE NIE ODPOWIADA ZA TRE°, ZAMIESZCZANYCH REKLAM. ZASTRZEGA, "E DALSZE
ROZPOWSZECHNIANIE MATERIALOW PUBLIKOWANYCH W BIULETYNIE ZIELONOGORSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ZAROWNO W FORMIE

ELEKTRONICZNE]J JAK I PAPIEROWE] BEZ ZGODY ZARZ'D U SPOLDZIELNI JEST ZABRONIONE.




